Usmernenie SFRB Vv pripade zvySenia DPH od 1.1.2025

— upravené sa nachadza na stranke:

https://www.sfrb.sk/ziadatel/obnovujte-s-nami/

Ako postupovat’ v pripade zvySenia DPH od 01.01.2025 bez zvySenia poskytnutého Gveru?

V pripade zvySenia Obstaravacich nakladov (vyluéne z dévodu zvySenia sadzby dane

z pridanej hodnoty) bez zvySenia poskytnutého Uveru, v pripade, Ze dodavky a prace

neboli fakturované, alebo bola fakturovana len ich ¢ast’:

Spolu s prvou Ziadost'ou o éerpanie tveru (predlozenie 1. fakttry so zvy$enou sadzbou

dane z pridanej hodnoty (dalej len ,DPH%) t. j. 23 %) DIznik predlozi SFRB prostrednictvom

prislusného mestského/okresného tradu:

oznamenie o zvyseni Obstaravacich nakladov, v ktorom bude uvedené, Ze jednotkové ceny
bez DPH sa nemenia, zmena nastala len v sadzbe DPH

prehlasenie_(vid priloha) , Ze k zvySeniu Obstaravacieho nakladu diela dochadza v
nadvaznosti na zmenu sadzby DPH uc¢innu od 1.1.2025. Predmetom zvySenia obstaravacieho
nakladu nie je zvySenie jednotkovej ceny rozpoctovych poloziek a nie je zvySenie
rozpoctovych poloziek (aj ich ¢asti) ku ktorym bol vystaveny darnovy doklad v roku 2024
(uplatnena sadzba dane 20%).

Najneskor s poslednou Ziadost'ou o éerpanie tGveru Diznik predlozi

SFRB prostrednictvom prislusného mestského/okresného tradu:

Zapisnicu z hlasovania/Zapisnicu z pisomného hlasovania (dalej aj ako ,Zapisnicu®)
vlastnikov bytov a nebytovych s odsuhlasenim zmeny uverovej zmluvy, tykajucej sa zvySenia
Obstaravacieho nakladu ako aj zmeny vysky vlastnych zdrojov¥ na schddzi viastnikov bytov
a nebytovych priestorov, pricom zvySenie Obstaravacieho nakladu musi byt

odsuhlasené dvojtretinovou vacsinou hlasov vetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome — uvedeny doklad sa tyka iba DIznika — vlastnici bytov a nebytovych

priestorov v zastapeni spravcom/SVB.


https://www.sfrb.sk/ziadatel/obnovujte-s-nami/
https://www.sfrb.sk/wp-content/uploads/2025/01/Vyhlasenie-k-oznameniu-o-zvyseni-obstaravacieho-nakladu-z-dovodu-zvysenia-DPH-uhrada-z-vlastnych-zdrojov-final-verzia-24_1.docx

= Uznesenie z mestského/obecného zastupitelstva/samospravneho kraja (dalej aj ako
,Uznesenie“) o zvyseni Obstaravacieho nakladu s uvedenim vysky, ktora bude financovana
z vlastnych zdrojov DIZnika — uvedeny doklad sa tyka iba Diznika — obec/mesto/VUC.

= Doklady déveryhodnym spdsobom preukazujice preinvestovanie vlastnych finanénych
prostriedkov#¥*#vo vySke rozdielu medzi zvySenym obstaravacim nakladom a maximalnou
vySkou poskytnutého uveru (predovsetkym riadne darfiové doklady a vypisy z bankového uctu

DIZznika alebo potvrdenie banky o uhrade), a to iba v pripade, ak zmluva o Uvere v zneni jej

dodatkov v €l. VI. uklada povinnost DIZnikovi preukazat’ preinvestovanie vlastnych

zdrojov.
Vysvetlivky:
v zvySenie viastnych zdrojov musi byt odsthlasené nadpolovi¢nou v&c¢sinou hlasov vsetkych
vilastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome;

2 v pripade, ak sa nejedna o prvé ¢erpanie uveru (Gver je z ¢asti vyCerpany), doklady

preukazujice preinvestovanie vlastnych financnych prostriedkov vo vyske zvysenia

Obstaravacieho nakladu (zvySenie DPH) je DIZnik povinny predloZit najneskdér spolu
s poslednou Ziadostou o Serpanie Gveru;

¥y pripade, ak sa jedna o prvé éerpanie tuveru (Gver nebol ¢erpany) a diznikom su vlastnici

bytov a nebytovych priestorov/obec/mesto/VUC a predlozil klient Zapisnicu/Uznesenie,

doklady preukazujuce preinvestovanie viastnych finanénych prostriedkov vo vyske rozdielu

medzi zvySenym Obstaravacim nakladom a maximalnou vyskou poskytnutého tdveru

v zmysle CI. VI. zmluvy o dvere je Diznik povinny predloZit spolu s prvou Ziadostou o Serpanie

uveru;

“v pripade, ak sa jedna o prvé éerpanie uveru (Gver nebol ¢erpany) a dlznikom je pravnicka

osoba registrovana a fyzicka osoba, doklady preukazujice preinvestovanie viastnych

finanénych prostriedkov vo vyske rozdielu medzi zvysenym Obstardavacim nakladom

a_maximélnou vyskou poskytnutého tiveru v zmysle CI. VI. zmluvy o tvere (pre fyzické

osoby len pre ucel kipa) je DIznik povinny predlozit spolu s prvou Ziadostou o Serpanie tveru.



Ako postupovat’ v pripade zvysenia DPH od 01.01.2025, kde ziadatel zaroven pozaduje

zvysSenie poskytnutého tveru?

Z ustanovenia zakona vyplyva moznost’ ,zvysit poskytnutiu podporu®, tj. ide o konanie k pévodnej

Ziadosti, ak preukazatelne nastali skuto¢nosti, ktoré vytvaraju moznost pre zvySenie podpory pri
dodrzani podmienok zakona v ramci pévodnej Ziadosti. Opravnenym Ziadatelom na uplatnenie
tfohto zvySenia je Ziadatel podla § 7 zakona, s ktorym fond uzatvoril zmluvu o poskytnuti podpory

a do okamihu poziadania o zvySenie podpory neuplynula lehota na ¢erpanie uveru dohodnuta v

zmluve o poskytnuti podpory. Fond mbzZe rozhodnut o zvySeni podpory k pdévodnej zmluve po

preukazani zvySenia obstaravacieho nakladu stavby a posudeni podmienok zakona pre

splacanie a zabezpecéenie zvyseného uveru. Fond bude posudzovat dodrzanie limitov pre vysku

poskytnutia podpory, ktoré su platné v ¢ase podania Ziadosti o zvysenie podpory. O zvySenie

podpory je mozné poZiadat z dévodu navySenia ceny jestvujucich polozZiek v ramci rozpoctu,
ktory bol stucastou Ziadosti o poskytnutie podpory.

Upozorriujeme na to, kedZe priznanie zvysenia podpory je len moznostou a nie povinnostou,
fond méze rozhodnut o zvyseni podpory aj 0 mensiu sumu, neZ poZaduje Ziadatel alebo ktora by
mohla byt stanovena ako maximalna na zaklade platnych predpisov, alebo tieZ méze nevyhoviet
Ziadosti o zvy$enie podpory. Na rozhodnutie fondu o zvyseni podpory, resp. zamietnutie Ziadosti
0 zvyS$enie podpory sa postup podla § 15 ods. 24 az 25 zakona nevztahuje, kedZe nejde o
rozhodovania o poskytnuti podpory.

ZvySenie podpory nema vplyv na vySku urokovej sadzby, ktora bola uréena pri poskytnuti
podpory.

Ziadatel predlozi Ziadost o zvy$enie Gveru prostrednictvom MU s nasledovnymi prilohami:

A. ZvySenie Obstaravacich nakladov, zvysSenie vysky poskytnutého uveru do vysky

maximalneho limitu Uveru a nebolo fakturované:

1. Ziadost diznika s vyjadrenim o aké navySenie jednotkovych cien ide (vybrat dévod navySenia

uveru)



a) zmena DPH

b) navySenie jednotkovych cien a zaroveri zmena DPH

doklad preukazuijuci odsuhlasenie zvySenia Obstaravacieho nakladu a Gveru zo SFRB na
schodzi viastnikov bytov a nebytovych priestorov, pripadne pisomnym hlasovanim,
odsuhlasenie navySenia tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav v pripade potreby. Zaroven
je potrebné odsuhlasit vSetky potrebné uznesenia v sulade s vysvetlivkami k Prilohe €. 2

Zoznamu priloh

tabulka pre vypocet vysSky Uveru a uroku

dodatok k zmluve o dielo (nie je potrebné robit Dodatok k Zmluve dielo ak obsahuje
ustanovenie, ktoré hovori 0 moznosti zvySenia Obstaravacieho nakladu na zaklade zvySenej

DPH)

novy rozpocet podpisany prip. ope€iatkovany diZznikom, zhotovitelom, stavebnym dozorom a

opravnenym pracovnikom MU

vyhlasenie diZznika a zhotovitela k predlozenému rozpoctu:

a) zmena DPH - priloha — Vyhlasenie

b) navysenie jednotkovych cien a zarovefi zmena DPH — priloha — Vyhlasenie

doklad o vySke mesacnej tvorby fondu prevadzky udrzby a oprav zohladriujuci zvySenie Uveru
(zmena od 1.1.2025 — po odpocitani vSetkych mesacnych splatok musi byt zostatok vo fonde

prevadzky, udrzby a oprav minimalne 15 % z celkovej mesacnej tvorby)

doklad o dalSich finanénych zavazkoch ziadatela vyplyvajucich z povinnosti splacat

poskytnuté bankové uvery a p6zicky a ich vySka ku diu podania ziadosti o zvySenie Uveru

(fotokopia uverovej zmluvy, alebo potvrdenie banky o vySke splatky)

doklady pre ucely posudenia minimalnej pomoci — pouzite prislusnu ¢ast’ Prilohy €. 80, ktoré

su zverejnené v zozname priloh k ziadosti o poskytnutie podpory


https://www.sfrb.sk/wp-content/uploads/2025/01/VZOR_Zvysenie-uveru_Vyhlasenie-spravca-zhotovitel_01_2025-len-DPH.doc
https://www.sfrb.sk/wp-content/uploads/2025/01/VZOR_Zvysenie-uveru_Vyhlasenie-spravca-zhotovitel_01_2025-2.doc

10.

11.

zamestnanec MU zasle elektronické prilohy z Oversi, ktoré su uvedené v Prilohach k ziadosti
o poskytnutie podpory v €asti F. Preukazanie splnenie podmienok podla § 9 zakona (ziadatel

nema evidované nedoplatky na poistnom, voc&i dafiovému Uradu,...) prostrednictvom

elektronickej schranky SFRB.

iné (vypisat)

B. ZvySenie Obstaravacich nakladov, zvySenie vySky poskytnutého tveru do vysky

maximalneho limitu uveru a bolo fakturované:

12.

13.

14.

15.

16.

ziadost diznika s vyjadrenim o aké navysenie jednotkovych cien ide (vybrat dévod navySenia
Uveru)

a) zmena DPH

b) navySenie jednotkovych cien a zaroveri zmena DPH

doklad preukazujuci odsuhlasenie zvy$enia Obstaravacieho nakladu a Gveru zo SFRB na
schodzi viastnikov bytov a nebytovych priestorov, pripadne pisomnym hlasovanim,
odsuhlasenie navySenia tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav v pripade potreby. Zaroven
je potrebné odsuhlasit vSetky potrebné uznesenia v sulade s vysvetlivkami k Prilohe &. 2

Zoznamu priloh

tabulka pre vypocet vySky Uveru a uroku

dodatok k zmluve o dielo (nie je potrebné robit Dodatok k Zmluve dielo ak obsahuje
ustanovenie, ktoré hovori o0 moznosti zvySenia Obstaravacieho nakladu na zaklade zvysenej

DPH)

novy rozpocet s rozdelenim na dve Casti: polozky, ktoré boli fakturované a polozky, ktoré
neboli fakturované. Rozpocet podpisany prip. opeciatkovany diznikom, zhotovitelom,

stavebnym dozorom a opravnenym pracovnikom MU



17.

18.

19.

20.

21.

22.

vyhlasenie diZznika a zhotovitela k predloZzenému rozpodtu:

a) zmena DPH - priloha — Vyhlasenie

b) navySenie jednotkovych cien a zaroveri zmena DPH — priloha — Vyhlasenie

doklad o vySke mesacnej tvorby fondu prevadzky udrzby a oprav zohladriujuci zvySenie uveru
(zmena od 1.1.2025 — po odpoditani vSetkych mesacnych splatok musi byt zostatok vo fonde

prevadzky, udrzby a oprav minimalne 15 % z celkovej mesacnej tvorby)

doklad o dalSich finanénych zavazkoch Ziadatefla vyplyvajucich z povinnosti splacat’
poskytnuté bankové uvery a p6zicky a ich vyska ku diu podania ziadosti o zvySenie Uveru

(fotokdpia uverovej zmluvy, alebo potvrdenie banky o vyske splatky)

doklady pre ucely posudenia minimalnej pomoci — pouzite prislusnu ¢ast’ Prilohy €. 80, ktoré

su zverejnené v zozname priloh k ziadosti o poskytnutie podpory

zamestnanec MU za$le elektronické prilohy z Oversi, ktoré st uvedené v Prilohach k Ziadosti
o poskytnutie podpory v €asti F. Preukazanie splnenie podmienok podla § 9 zakona (ziadatefl

nema evidované nedoplatky na poistnom, voci dariovému uradu,...) prostrednictvom

elektronickej schranky SFRB.

iné (vypisat)

Priloha:

Vyhlasenie
k predlozenému Oznameniu o zvySeni Obstaravacieho nakladu

V suvislosti s predlozenim Oznamenia o zvySeni obstaravacieho nakladu k podpore
poskytnutej zo Statneho fondu rozvoja byvania:

1.

vyhlasujeme, ze

k zvySeniu obstaravacieho nakladu dochadza vyluéne v_nadvaznosti ha zmenu sadzby
dane z pridanej hodnoty (dalej len ,,DPH") uéinnu od 1.1.2025. Predmetom zvySenia
obstaravacieho nakladu nie je zvy3enie jednotkovej ceny rozpoctovych poloziek a nie je



https://www.sfrb.sk/wp-content/uploads/2025/01/VZOR_Zvysenie-uveru_Vyhlasenie-spravca-zhotovitel_01_2025-len-DPH.doc
https://www.sfrb.sk/wp-content/uploads/2025/01/VZOR_Zvysenie-uveru_Vyhlasenie-spravca-zhotovitel_01_2025-2.doc

zvySenie rozpoctovych polozZiek (aj ich €asti) ku ktorym bol vystaveny darnovy doklad v roku
2024 (uplatnena sadzba DPH 20%);

2. rozdiel medzi zvySenym obstaravacim nakladom z dévodu zvySenia sadzby DPH
a maximalnou vysSkou uveru a to vo vysSke 3 % zo zakladu dane uhradime z vlastnych
zdrojov v pripade, ak zmluva o Uvere v zneni jej dodatkov v Cl. VI. uklada povinnost
DlIZznika preukazat preinvestovanie vlastnych zdrojov, najneskér spolu_s poslednou¥
Ziadost'ou o &erpanie uveru, ¢o preukaZeme spdsobom uvedenym v Cl. VI. zmluvy
o uvere;

Y to plati iba v pripade, ak uver nebol &erpany, nakolko v pripade, ak doklady uvedené v bode 1. a 3.
Vyhlasenia boli predlozené spolu s prvou Ziadostou o &erpanie Uveru, bude potrebné vlastné zdroje
preukazat v plnej vyske pred prvym Cerpanim uveru

3. najneskoér s poslednou Ziadosti o &erpania tveru predloZzime nasledovny doklad:

2|Zéapisnicu z hlasovania/Zapisnicu z pisomného hlasovania viastnikov bytov
a nebytovych s odsuhlasenim zmeny uverovej zmluvy, tykajucej sa zvySenia
obstaravacieho nakladu ako aj zmeny vysky vlastnych zdrojov, pricom zvysenie
Obstaravacieho nakladu musi byt odsuhlasené dvojtretinovou véaésinou hlasov
vSetkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome - uvedeny doklad sa
tyka iba DlzZnika: vlastnici bytov a nebytovych priestorov v zastupeni
spravcom/SVB;

3/Uznesenie z mestského/obecného zastupitelstva/samospravneho  kraja
0 zvy8eni obstaravacieho nakladu s uvedenim vy$Ky, ktora bude financovana
z vlastnych zdrojov Dlznika — uvedeny doklad sa tyka iba Dlznika:
obec/mesto/VUC;

2[3 nehodiace sa je potrebné preskrtnit 3
4. v pripade financovania zvySenej sadzby DPH sme si vedomi, Ze poslednu Ziadost

o Cerpanie uveru so zvySenou sadzbou dane z pridanej hodnoty bude mozné predloZit, az
po splneni podmienok a povinnosti uvedenych v bode 2. a 3. tohto vyhlasenia.

Podpis Dlznika

Poznamka: pravost podpisov na vyhlaseni nemusi byt osved€ena notarom, matrikou

nakladu ako aj zmeny vySky vlastnych zdrojov, pricom zvySenie Obstaravacieho
nakladu musi byt odsuhlasené dvojtretinovou vécésinou hlasov vsetkych
vilastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome - uvedeny doklad sa tyka iba
DlZnika: vlastnici bytov a nebytovych priestorov v zastupeni spravcom/SVB;

3/Uznesenie z mestského/obecného zastupitelstva/samospravneho kraja
0 zvy8eni obstaravacieho nakladu s uvedenim vy$ky, ktora bude financovana
z vlastnych zdrojov Dlznika — uvedeny doklad sa tyka iba Dlznika:
obec/mesto/VUC;

2[3 nehodiace sa je potrebné preskrinit’



5. v pripade financovania zvySenej sadzby DPH sme si vedomi, Ze posledntu Ziadost
o Cerpanie uveru so zvySenou sadzbou dane z pridanej hodnoty bude mozné predloZit, az
po splneni podmienok a povinnosti uvedenych v bode 2. a 3. tohto vyhlasenia.

Podpis Dlznika

Poznamka: pravost podpisov na vyhlaseni nemusi byt osvedena notarom, matrikou




